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DICTAMEN DE LA COMISION DE PATRIMONIO INMOBILIARIO Y COPRODER

R. AYUNTAMIENTO DE TORREON 2010 — 2013

En sesidn efectuada el dia 07 de Diciembre de 2011 a las 10:00 horas, por la COMISION DE
PATRIMONIO INMOBILIARIO Y COPRODER, integrada por la C. Ma. Luisa Castro Mena
(Presidenta), Lic. Martha Esther Rodriguez Romero (Secretaria), Lic. José Arturo Rangel Aguirre

(Vocal), Profra. Blanca Alicia Maltos Mendoza (Vocal, ausente) y Lic. Marcelo de Jesus Torres

Cofifio (Vocal); en Sala adjunta a la Séptima Regiduria, ubicada en Avenida Escobedo No. 240 \é

Oriente de esta ciudad. En apego a lo establecido por las disposiciones contenidas en el :

articulo 29 fraccidn Il y IV y demas relativos del Reglamento Interior de! R. Ayuntamiento de

Torredn, dentro del CUARTO punto del orden del dia se llego al siguiente acuerdo que por el -
presente se emite DICTAMEN, en los siguientes términos: _

ANTECEDENTES
e UNICO: Analizar, discutir y en su caso aprobar la solicitud hecha por la C. CONCEPCION

DE HARO GARCIA, por sus propios derechos quien solicita la regularizacién via Compra
Venta de una Fraccién de drea de bangqueta del area vial de la Calzada Xochimilco,
esquina con Calle Tepexpan, que es propiedad Municipal en la Colonia Carolinas de
ésta ciudad, con una superficie de 74.24 metros cuadrados, la solicitud de adquisici
del inmueble en comento es de fecha 06 de Diciembre de 2010.Dicho predio cuenta
con las siguientes medidas y colindancias:

AL NOR ORIENTE: EN 12.80 METROS CON LOTE 28, MANZANA “L”, SUPER MANZANA XIL.

AL SUR PONIENTE: EN 12.80 METROS CON CALZADA XOCHIMILCO.,

AL NOR PONIENTE: EN 5.80 METROS CON CALLE TEPEXPAN.

N

AL SUR PONIENTE: EN 5.80 METROS CON AREA VIAL DE LA CLZA. XOCHIMILCO, EN VIAS DE

REGULARIZACION. lik
CONSIDERANDO .
\

UNICO: Una vez discutido y analizado el punto y con apego a lo establecido por las
disposiciones contenidas en los articulos 94 y 95 del Reglamento Interior del R. Ayuntamiento
de Torreén Coahuila, y en plena cbservacion de lo previsto por el articulo 111, 112, 115 y

demds relatives del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del Municipio; ademas de los
dictamenes de la DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION, URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS Y
de LA DIRECCION JURIDICA MUNICIPAL es factible celebrar contrato de Compra-Venta, a favor
de fa C. CONCEPCION DE HARO GARCIA,
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ACUERDO

UNICO: Se emite DICTAMEN en el cual y por las razones expuestas resulta procedente aprobar A

por unanimidad de votos de los presentes, formalizar contrato de Compra-Venta a favor de la

C. CONCEPCION DE HARQO GARCIA, por sus propios derechos, quien solicita el area de (\ksr
Banqueta propiedad del Municipio cuya descripcidn, medidas y colindancias se precisan en el

Antecedente Unico del presente Dictamen, teniéndolos como si a la letra se insertasen y cuyo

avallo obra agregado al acta correspondiente ademas de los recibos de pago de dicha fraccion \_Aé

de area de Banqueta cumpliendo asi en tiempo y forma con los requisitos necesarios de la

Compra-Venta finiquitando su pago en el aiio 2000, a efecto de poder llevar a cabo su tramite -

de escrituracion.

En base a {o anterior, es procedente someter a consideracién de! H. Cabildo para su estudio,
discusidn y en su caso aprobacidn lo relativo a dicho acuerdo; y en case de ser positive
proceda [a Secretaria del Ayuntamiento a tramitar la autorizacion de! H. Congreso Estatal y en
su momento, turnar a la Direccidn Juridica para que se formalice el contrato de Compra-Venta
a favor de {a C. CONCEPCION DE HARQO GARCIA; conforme previene el articulo 126 del

Reglamento del Patrimonio Inmobiliario de ésta Ciudad.

Remitase por conducto de la Secretaria de esta Comision oficio dirigido a la Secretaria del
Republicanc Ayuntamiento de esta ciudad, a fin de que se incluya en la proxima Sesién de
Cabildo para su analisis, discusion y posible aprobacion de conformidad con lo establecido en
los articulos 73 y siguientes del capitulo IX Seccidn Cuarta y del articulo 119 Fraccion | y Il del
Reglamento Interior del R. Ayuntamiento de Torreén Coahuila, asi como el articulo 79, 83, 87
fraccion V, 88, 100, 102, 103 fraccion I} y demas relativos del Reglamento del Patrimonio
Inmabiliario de Torredn, Coahuila.

PRESIDENTE

-

C. MA

Av. Morelos y Calle Cepeda Edificio Municipal del Centro Histdrice (Banco de Méxicol
Torredn, Coahuiia, México C.P 27000  Tels. (874} 748-14.0
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.

ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD.
NUMERO DE QFICiO: DGU/DAU/AU/15/2008
EXPEDIENTE: 05T/003-08/AM.

: b ’

CLASIFICACION: PUBLICO

FECHA: VIERNES 29 DE FEBRERO DEL 2008 ' Torreon
20062000 Junrtas fogramos Ma3s

R. AYUNTAMIENTO
DE TORREON
2006 2009

e a3V G .

Lic. José Luis Triana Sosa.

Direccion del Patrimonio Inmobiliario del Municipio.
Edificio de Servicios Publicos Municipales.

Bivd. Revolucion y Clza. Colon.

Ciudad.-

En atencién a su oficio No. SRA/DPIRPM-0682/07, expediente 091/07 de fecha 07 de
Diciembre del afio préximo pasado, en el que solicila se expida dictamen {écnico respecto de fa solicitud
gue hace la C. Congepcic'm de Haro Garcia, quien hace |a peticion de la venta de una fraccion de area vial de
la Clza. Xochimilco, esquina con calie Tepexpan de la colonia Carolinas de esta ciudad. Al respecto esta
Direccion General de Urbanismo con, base en el articuio 115 del Reglamento del Patrimonio Inmobitianio del
Municipio hace las siguientes sefialamientas y Dictamen:

1.-El régimen de D'omi'n'io 'Pu'blico o Privado a que perienezca el inmueble El predio forma parte de los
bienes de dominio publico del Municipio.

2.- El servicio piblico a que este afeclado el inmueble: Estaba destinado a area de vialidad.

3.-Las prohtbicjoneé Legales '_\!Lgent'es para enajenar, concesionar o gravar el inmueble de que se trate: De
conformidad a lo acordado con la:Direccién del Patrimonio Inmobiliario este punto sera contestado
por {a Direccidn Juridica del Municipio.

4 -Las diferencias qu'le pueden surgir entre los datos de la solicitud y las caracteristicas matenales del
inmueble: El solicitante hace!la peticion de un predio con superficie de 65.00 m? y se dictamina sobre
una superficie de 74,24 m?.

5- Los efectos del acto en el Desarrollo Social o Economico y las causas por fas que se solicito la
enajenacién o concesion: Los efectos en el entorno social son benefcos ya que se trata de regularizar
una situacion de hecho, como es la ocupacidén generalizada de una’ porcion del ‘area; wal destinada
para area verde, el solicitante hace la solicitud para regularizar la” poses:on que tlene sobre el
inmueble solicitado. iy . = ,.n ”gf \,s,gf, ol

6.-La regularizacion de ia tenencia de la tiemra: El predio solicitado es propiedad del R, Ayuntamiento de
conformidad a lo establecido en los articulos 19, 20 y 21 del Reglamento de Coqstr,ucuones para el
estado de Coahuila.

- Bl Uso de Suelo: El uso de suelo sefalado por el Plan Director de Desarrollo Urbano es de Uso de
vialidad, aunado a lo anterior el Cabildo mediante acuerdo de fecha 25 de Noviembre de 1999
autorizo el cambio de uso de sueio de area verde a Corredor urbano {C.U.2)

8.-.-La densidad de Construccion y poblacion de la ubicacién del inmueble: La densidad de construccion y
pobiacién en el sector es de un 85 % a la fecha.

9. -La Exislencia de los servicios publicos en el lugar de [a ubicacién: el predio a la fecha se e :
urbanizado. ) s‘
10.-Los otros regquisitos que fas normas aplicables establezcan: El solicitante presento, solicitud, coﬁtr c

de compra - venta cen el ayuntamiento de Torredn, fotografias, recibo de pago por la adquisicm
ptedio y croquis de ubicacién. '

100axos™—
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.

ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD.
NUMERQO DE OFICIO: DGU/DAU/AU/015/2008
EXPEDIENTE: 05TA03-08/AM.

Ve
CLASIFICACION: PUBLICO T
R. AYUNTAMIENTO FEECHA VIERNES 29 DE FEBRERQ DEL 2008 Orreon
" DE TORREON 2006 2008 Juntos logramos Mas
2006 2009

11.-El valor comercial de Inmueble determinado por el penilo autorizado:: Esta Direccion:Generalno€ uenta mummncmms. o -
con ei presupuesto para la elaboracidon de un avalio comercial, sin embarga le senalamos como

referencia que el valor Catastral del inmuebie conforme a la tabla de valores catastrales para el

ejercicio fiscal 2008, el siguiente;

Para efectos de identificacion del area solicitada se ha designado una denominacién que se usara en
lo subsiguiente.

Area Sup. Valor Catastral Unitario Total
Lote 28-A, Mz "L 74.24 M2 $264.00 (CLAVE 121) $ 19,599.36
Cabe senalar que de azuerdo al Coantrato de Compra ~ Venta celebrado con el Municipio el 2 de Diciembre

de 1999, se paclo un valor de $ 80.00 pesos por metro cuadrado, por io que queda a resolucion de la
comision de regidores respectiva decidir sobre el ultimo valor de venta.

12 -El dictamen s¢ expedira acompafiado de un plano del inmucble: Esta Direccién General de Urbanisme
Dictamina factible [a enajenacién del inmueble solicitado, en virtud de tratarse de una situacion de
hecho tanto por la posesion de! inmueble por el alineamiento encausado por las obras de
urbanizacion.

Nota: Se Anexa Plano descriptivo de los predio solicitado.

* Sin otro asunto ¢n jo particular por ¢l momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO NOR LE%‘;CJO
C. DIREGFORGEN

I.\ . .t. ‘‘‘‘‘‘ Lﬁ AT B ..h_i 5
\ /)

- ERERA

“éé%f:jasﬂﬁ _/J:)n‘.,,rlf e
ING. ALBERTOG HERMOSILLO MORAIES. < 7 ¢ v«

2004 < 10I*

Ccp Ing. Pedro Gerardo Avila Aguilera, Pdte. De la Com. de Regidores de Planificacién Urbanismo y O. Publicas.
C.P. Karina Genoveva Garcia Hemandez Sexta Regidora del R. Ayuntamiento y Snia. De la Comision de Patrimonio
Inmabiliano.
Lic Laura Eiena Mudoz Franca, Segunda Regidora del R. Ayuntamiento.
rchivo
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OF. NO./SRA/D]/786/2011
ASUNTO.-Se emite dictamen

DIRECTOR DE PATRIMONIO INMOBILIARIO
PRES EN:T E#

POR MEDIO DEL PRESENTE ME PERMITO EMITIR DICTAMEN JURIDICO
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 113 FRACCION XI DEL REGLAMENTO DE
PATRIMONIO =~ INMOBILIARIO, RELACIONADO CON LA SOLICITUD DE
ENAJENACION A TITULO ONEROSO DE LA FRACCION DEL AREA VIAL DE
LA CALZADA XOCHIMILCO ESQUINA CON CALLE TEPEXPAN PROPIEDAD
MUNICIPAL DE LA COLONIA CAROLINAS DE ESTA CIUDAD, CON UNA
SUPERFICIE DETERMINADA FACTIBLE DE VENTA POR LA DIRECCION GENERAL
DE URBANISMO MUNICIPAL DE 74.24 METROS CUADRADOS, LA SOLICITUD
DE ADQUISICION DEL INMUEBLE EN COMENTO ES DE FECHA 06 DE DICIEMBRE
DE 2010, SOLICITADA POR LA C. CONCEPCION DE HARO GARCIA, POR SUS
PROPIOS DERECHOS.

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que la C. Concepcion de Haro Garcia, por sus propios derechos
mediante escrito de fecha 06 de Septiembre de 2007, solicitd a la Direccion de
Patrimonio Inmobitiario la Enajenacion a Titulo Oneroso de un area destinada para
via publica propiedad municipal, ubicada en la Calzada Xochimilco esquina con
calle Tepexpan de la Colonia Carolinas de ésta ciudad, (a solicitud se formula por
que formara parte de su patrimonio, y su predio es colindante al area solicitada en
venta, resaltando el drea de vialidad determinada factible de venta por la Direccion
General de Urbanismo Municipal es de una superficie total de 74.24 metros
cuadrados.

SEGUNDO.- A efecto de acreditar la posesion que tiene la solicitante del area vial
r solicitada en venta, presenta la solicitante copia simple de Contrato Privado de
Promesa de Compraventa, de fecha 02 ¢e_diciembre de 1999, del cual se

&
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desprende como parte promitente vendedora al R. Ayuntamiento de Torredn, vy
como parte promitente compradora a la solicitante Concepcion de Haro Garcia.

TERCERO.- Que mediante oficio nimero DGU/01579/2011, expediente numero
05T/075-11/AM., de fecha 14 de junio de 2011, la Direccion General de Urbanismo
determind que el area solicitada en venta por la C. Concepcidn de Haro Garcia, es
via publica, ubicado en Calzada Xochimilco esquina con Calle Tepexpan de la
Colonia Carolinas de ésta ciudad, por lo que el R. Ayuntamiento acredita la
propiedad de dicha vialidad con fundamento en los articulos 19, 20 y 21 del
Reglamento de Construcciones para el Estado de Coahuila, asi mismo determind la
Direccidn General de Urbanismo que el drea factible de enajenacion es de 74.24
metros cuadrados, cuyas medidas y colindancias se especifican en el plano
anexo al dictamen en comento, del mismo modo dicha Direccidn sefiald con
relacion a los efectos del acto en el Desarrolfo Social y Econdmico que son los
efectos en el entorno social son benéficos ya que se trata de regularizar una
situacidn de hecho, como es la ocupacion generalizada de una porcién de area vial
destinada para area verde, el solicitante hace la solicitud para regularizar la
posesidn que tiene sobre el inmueble solicitado, aclarando que el Plan Director de
Desarrollo Urbano es de uso de vialidad, aunado a o anterior el Cabildo mediante
acuerdo de fecha 25 de noviembre de 1999 autorizé el cambio de uso de suelo de
area verde a corredor urbano {C.U.2), cuyas medidas y colindancias son:

Al Nororiente: en 12.80 metros con lote 25, manzana “L” SMZ, XII.

Al Surponiente: en 12.80 metros con calzada Xochimilco

Al Norponiente: en 5.80 metros con Calle Tepexpan

Al Suroriente: en 5.80 metros con area vial de 1a calzada Xochimilco en vias
de regularizacion.

Por otra parte los Articulos antes citados a {a letra dicen:

ARTICULO 16.- La via PUblica es todo espacio de uso comun que por disposicion de las Autoridades
se encuentre destinado al libre transito, de conformidad con tas Leyes y Reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin. Son caracteristicas inherentes a Ja via plblica el servir para
el asoleamiento, iluminacion y ventilacion de los predios y edificaciones que la limitan; dar acceso a los
predios; alojar cualquier instalacion de servicio pablico infraestructura y servicios privados. Toda via pablica de
un area para el trénsito vehicular y otra para el transito peatonal, pudiendo en algunos casos ser totalmente
peatonal
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_ ARTICULO 20.- Toda &rea consignada en algun plano o registro oficial existente, en cualquier
dependencia Municipal o estatal, o en algun archivo, museo o biblioteca y sobre todo aquellas marcadas por el
plan, se presumird salvo prueba en contrario, que es via publica y pertenece al dominio piblico del Estado o
del Municipio.

ARTICULO 21.- Las dreas que aparezcan destinadas a via publica, at use comin o algin servicio
publico, se considerard por ese solo hecho como bienes, del dominio plblico del Municipio o del Estado segin
. corresponda, respetindose, en todo caso los derechos de via de los servicios federales. Regidas por las
disposiciones legales relativas son inalienables, intransmisibles, inembargables e imprescriptibles. Sélo podrd
cambiarse su destino con las formalidades que exige la ley en la materia.

- CUARTO.- Que la Direccion de Patrimonio Inmobiliario Municipal, bajo el

- expediente numero 91/07 de fecha 29 de lJulio del 2010, dictamind factible

juridicamente someter a consideracién del H. Cabildo para su estudio, discusin y

en su caso aprobacién el celebrar el acto de ENAJENACION A TITULO

ONEROSO a favor unico y exclusivo de la perscona fisica de la C. Concepcién De

[ Haro Garcia, respecto del drea de banqueta del area vial de la Calzada Xochimilco

y esquina con calle Tepexpan con una superficie de 74.24 metros cuadrados de

la Colonia Carolinas de esta ciudad, que es la misma superficie que resulto factible

segin la Direccidn de Urbanismo, condicionando el dictamen la Direccion de

Patrimonio Inmobiliario a que efectivamente se dé el uso de vivienda que es para

lo que se esta solicitando la venta, en caso de que no se cumpla con el fin

solicitado, el mencionado bien inmueble se revierta al Patrimonio Municipal,
dejando sin efecto la enajenacidn onerosa solicitada.

QUINTO.- Obra dentro del expediente copias simple del oficio numero TP-
324/2008 de fecha 5 de Mayo de 2008, emitido por el Superintendente de la Zona
Torredn de la Comisidn Federal de Electricidad Division Norte- Zorna Torredn

~ dirigido al Director de Patrimonio Inmobiliario donde manifiesta que por el predio
ubicado en la Calzada Xochimilco y Calle Tepexpan de la Colonia Carolinas de esta
ciudad, no cruzan lineas de distribucion de energia eléctrica.

SEXTO.- Asi mismo obra copia simple del oficio ndmero SIMAS/IPD/010/2009, de
fecha 08 de Julio 2009, emitido por el Gerente Técnico y de operacion SIMAS
Torredn, y dirigido al Directo de Patrimonio Inmobiliario donde comunica que scbre
O por debajo del predio ubicado en fa Calzada Xochimilco y Calle Tepexpan de la
Colonia Carolinas de esta ciudad, no tiene ningln tipo de infraestructura en dicho
predio.
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SEPTIMO.- Que la Direccion de Transito y Vialidad mediante oficio nimero
10.4/DGU/DITV/355/2008 de fecha 30 de Julio de 2008, le informo que de
acuerdo al plano oficial de la Colonia Carolinas que obra en la Direccion
General de Urbanismo el area solicitada en enajenacion corresponde a una
franja de area verde sobre ia banqueta y en la actualidad fisicamente no
existe, sin embargo las banquetas se han respetado sin afectar el libre
transito peatonal, por lo que desde el punto de vista técnico no existe
ningun inconveniente para la enajenacion del drea municipal, siempre y
cuando se apeguen a lo dispuesto en las leyes y Reglamentos gue apliquen
en esta materia, asi como se someta a los procedimientos y tramites
correspondientes.

OCTAVO.- Obra en el expediente seis copias simples de recibos emitidos por la
Tesoreria Municipal, ndmeros 245637, 65042, 105962, 169930, 201827 y 224970
de fechas 21 de diciembre de 1999, 20 de enero, 24 de febrero, 31 de marzo, 25
de abril y 31 de mayo todos de 2000, de los cuales se desprende que la solicitante
liquidd la fraccion de area vial solicitada en venta.

NOVIEMBRE.- Analizando los documentos antes descritos se desprende que las
Direcciones de Desarrollo Urbano y Patrimonio Inmobiliario dictaminaron factible
técnica y Juridicamente la Enajenacion a titulo oneroso a favor de la C.
CONCEPCION DE HARO GARCIA, la cual pertenece al drea vial DE LA
FRACCION DEL AREA VIAL DE LA CALZADA XOCHIMILCO ESQUINA CON
CALLE TEPEXPAN PROPIEDAD MUNICIPAL DE LA COLONIA CAROLINAS
DE ESTA CIUDAD, CON UNA SUPERFICIE DETERMINADA FACTIBLE DE VENTA
POR LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO MUNICIPAL DE 74.24 METROS
CUADRADOQS, asi mismo se desprende de los oficics de SIMAS y CFE que por
debajo © sobre dichos terrenos no pasan infraestructuras de agua, drenaje o de
tipo eléctrico segun las manifestaciones de dichos Organismos, en base al analisis
de los documentos antes senalados, esta Direccion Juridica determina que la
solicitud de enajenacion a titulo oneroso solicitada se encuentra dentre de los
supuestos establecidos por el Articulo 276 Fraccion I del Cédigo Financiero para
los Municipios del Estado de Coahuila y el Articulo 103 Fraccidn 1 del Reglamento
de Patrimonio Inmobiliario de Torredn, los cuales en la conducente dicen:
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Articulo 276 del Codigo Financiero para los Municipios del Estado de Coahuila.

Articulo 276.- Los bienes inmuebles del dominio plblico solo podran ser enajenados mediante el
acuerdo de autorizacion de {as dos terceras partes de los miembros del Ayuntamiento, previo decreto de
desincorporacién dictado por el Congreso del Estado y conforme las disposiciones aplicables,

Sélo procederd el acuerde del Ayuntamiento autorizando la enajenacion, en los siguientes casos:

I.- Cuando el propdsito de la enajenacidn lo sea el fomento de la vivienda, regularizacion de 1a tenencia de 13
tierra o cualesquiera otra necesidad de interés plblico.

Articulo 103 del Reglamento de Patrimonio Inmobiliario para el R. Ayuntamiento de Tomedn,
Coahuila.

Articulo 103.- Solamente procederd el acuerdo del R. Ayuntamiento autorizando la compra-venta,
permuta o donacion de inmuebles en los casos siguientes:

I.- Cuando el propésito de ia enajenacion sea el fomento de la vivienda, regularizacion de la tenencia de la
tierra 0 cualesquiera otra necesidad de interés piblico.

Asi mismo para el caso del que el Cabildo llegara a aprobar [a operacion de
compra-venta, previamente a este acto el Congreso del Estado deberd
desincorporar el drea que se pretende vender y posteriormente validar tal
operacion a efecto de que el R. Ayuntamiento la formalice legalmente, cabe hacer
mencion que el contrato de compra-venta debera estar condicionado a que el area
que se pretende vender se destine exclusivamente para casa-habitacién y que en
caso de darle un uso distinto al estipulado el predio se revertird al patrimonio
Municipal con todos sus accesorios y sin ninguna responsabilidad para el R.
Ayuntamiento.

En virtud de lo anterior esta Direccion Juridica;
DICTAMINA:

PRIMERO.- Que es PROCEDENTE someter a la consideracion del H. Cabildo
para su estudio, discusion y, en su caso, aprobacion, la ENAJENACION A
TITULO 'ONEROS‘O a favor de los C. CONCEPCION DE HARO GARCIA DE LA
{ FRACCION DEL AREA VIAL DE LA CALZADA XOCHIMILCO ESQUINA CON
CAL’LE TEPEXPAN PROPIEDAD MUNICIPAL DE LA COLONIA CAROLINAS
DE ESTA CIUDAD, cuya Fraccion de no factible de venta tiene una superficie
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total de 74.24 metros cuadrados, cuyas medidas y colindancias se especifican en
el plano anexo al Dictamen de la Direccion General de Urbanismo, dicha
enajenacion a titulo oneroso es previa desincorporacion y validez que autorice el
Congreso del Estado de Coahuila, en el entendido de que podra ser condicionada
por el Cabildo a que destine el inmueble unica y exclusivamente para el objeto que
fue solicitado que es para ampliacion de casa habitacion, en casc de que la
solicitante lo destine o le dé un uso distinto al estipulado, por ese solo hecho
automaticamente se rescindird el contrato y el inmueble se incorporard al
patrimonio Municipal con todos sus accesorios y sin ninguna responsabilidad para
el R. Ayuntamiento, y sin necesidad de declaracién judicial.

SEGUNDO.- Que para los efectos correspondientes se comunique a la solicitante
el resultado del presente Dictamen.

Lo anterior con fundamento en la Fraccion IX del articulo 17 del Reglamento
Interior de {a Direccion Juridica del Municipio de Torredn, Coahuila

LO QUE COMUNICO A USTED PARA DEBIDO CONOCIMIENTO Y EFECTOS
LEGALES PROCEDENTES.

ATENTAMENTE
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
Torredn, Coahuila, a 10 de Octubre de 201 \OY Mg
EL C. DIRECTOR JURIDICO MUNICIRAY &2t 5

T8
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DICTAMEN JURIDICO REALIZADO POR LA DIRECCION DEL
PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL MUNICIPIO DE ACUERDO A LO
QUE ESTABLECE EL ARTICULO 117 DEL REGLAMENTO
RESPECTIVO.

VISTO: el expediente nimero 91/07 integrado con motivo de la solicitud
contenida en el escrito dirigido a ésta Direccion por la C. Concepcion De Haro
Garcia, correspondiente a la solicitud de ENAJENACION A  TITULO
ONEROSO, de una area de Banqueta del arca vial de la Clza. Xochimilco
esquina con calle Tepexpan con superficie de 74.24 metros cuadrados, de la
Colonia Carolinas, de ésta ciudad, y en el cual la Direccion General de
Urbanismo Dictamina factible la enajenacion a titulo oneroso det citado
inmueble a la C. Concepcién De Haro Garcia, para la regularizar la Posesion de
la propiedad, en virtud de'lo aﬁeefr?‘éﬁ:{it_)rg“‘éfé‘g{gs"“s'ociales y econdmicos de
otorgarle la Enajenacién del predio, no ssn perjudiciales para el sector
habitacional en que se ubica, dado que se trata de una situacion de hecho, y en
virtud de que cxiste libre paso peatonal, asi como alincamiento fisico existente y
uniforme, por lo anteriormente sefialado el solicitante hace la peticidn para
regularizar la Posesion de la propiedad y constituirla como su propiedad privada,
Cuyo uso de suelo es serialado, :FQ,’P?(;%E‘E?R?F;Q.% de+ipo Interés Social segun
Plan Director de Desarrollo VJrbang, con lasenedidas y colindancias que mas
adelante se detallan. Ut TORRES A4, COAH.

Con fundamento en el articulo 117 relativo al Reglamento del Patrimonio
Inmobiliario del Municipio de Torredn, Coahuila, el Departamento Juridico de la
Direccion del Patrimonio Inmobiliario del Municipio, en uso de sus facultades
concedidas por dicho ordenamiento legal citado, emite el Dictamen Juridico
respectivo en los siguientes terminos:

Siguiendo el propio orden que detalla el articulo de referencia, se resuelve lo
stiguiente:

[- REVISAR INTEGRALMENTE EL EXPEDIENTE PARA VERIFICAR
QUE REUNA LOS REQUISITOS DE FONDO Y FORMA: Por lo que
concierne a éste primer punto, y en atencion a la documentaciéon que integra

el expediente a dictaminar, se desprepte del mismo lo siguiente:
TRC
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a).- Solicitud o Peticion hecha ante ésta Direccion por la C. Concepcion De
Haro Gareia. la cual reane todos y cada uno de los requisitos sefialados por el
articulo 111 y 112 del Reglamento del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de
Torreon, Coahuila.

b).- Personalidad del Solicitante: acredita su personalidad con copia simple de
la credencial de elector numero 134618893445,

¢).- Cuatiro copias simples de Pago del area Municipal en Clxa. Xochimilco
con (Folio C-169930) de fecha 31 de marzo del 2000, con un costo de $ 88.00
por m?

d).- Copia simple del pago de Impuesto predial de fecha 16 de Enero del

2006 con clave catastral 009-215-002-000, a nombre de Concepcién de Haro
Garcia. PRISIDENCT S MUNICIPAL

e AN
e).- Croquis de localizacion que contiene me(:llf'das y colindancias del area
solicitada, el cual una vez que se veriﬂcé"r’on las mismas, efectivamente
corresponden al area solicitada, tanto en dimer)s(jpnes como en ubicacion.

).- Contrato De Promesa de Vepta-¢glebradorgnire: ehR. Ayuntamiento de
Torreén y la C. Concepcidn DeiHara :Garciay con thage RtPel acuerdo de Cabildo
de fecha 25 de Noviembre de'<1999' én?'dohde el Cabildo autorizo al
Ayuntamiento a enajenar las édrea viales de la Clza. Xochimilco a los
posesinarios colindantes a la via piblica.

Dicho inmueble propuesto factible de Enajenarse a titulo oneroso
respecto del area vial de la Clza. Xochimilco esquina con Calle Tepexpan de la
Colonia Carolinas, de esta Ciudad, al C. Concepcién de Haro Garcia, para la
regularizar la Posesion de la propiedad, con las medidas y colindancias
siguientes:

Fraccion del area Vial de la Clza. Xochimilco de la Colonta Carolinas con
superficie de 74.24 m? justificada copaq propiedad del R. Ayuntamiento de
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Torredon, Segun lo sefalado por los articulos 19, 20 v 21 del Reglamento del
Patrimonio Inmobiliario Municipal, y al trazo y lotificacion de este sector
habitacional contando con las siguientes medidas y colindancias:

AL NOR ORIENTE: IEn 12.80 metros con lote 28, Manzana »1.", Stiper manzana X11.

AL SUR PONIENTE. En 12.80 metros con Calzada Xochimilco.

AL NOR PONIENTE: En 5.80 metros con Calle Tepexpan.

AL SUR ORIENTL: En 5.80 metros con arca vial de la Ciza. Xochimilco, en vias de
regularizacion.

Con una superficie 74.24 M2,

De todo lo anterior se concluye que el expediente respectivo y del cual se
dictamina, SI redne todos y PRESIDENGIAowtequiriys de fondo y de forma
que senala el Reglamento del Patrimopio Jﬁmo_bil’iario del Municipio, por lo que
se considera que puede seguir su caucé legal. " -\

- CALIFICAR SI ES PROCEDEN xﬁ: LA SOLICITUD DEL
INTERESADO.- Con base en que la 'S'orli_(itg' presentada por el interesado,
retine todos y cada uno de los requﬁﬁ@?"qm) el Reglamento del Patrimonio
Inmobiliario del Municipio s%% Afaciéh de que si se llegase a
aprobar por el Cabildo dicho : \JENACION A TITULO
ONEROSO solicitado y en su momento la autorizacion para el mismo por el
Cabildo, quien comparezca en representacion de la C. Concepcién De Haro

Garcia, tendré que justificar integramente su personalidad, con documento valido
para tal efecto.

lIL.- DETERMINAR S1 ES FACTIBLE JURIDICAMENTE CELEBRAR
CON EL INTERESADO EL ACTO PROPUESTO EN LA SOLICITUD. La
factibilidad juridica del acto solicitado, se determina con base en que se cumplan
todos y cada uno de los requisitos tanto de forma como de fondo del acto juridico
que se pretende llevar a cabo, y en el presente caso, se tendra que analizar en
primer término la factibilidad técnica del CONTRATO DE COMPRA VENTA
de dicha area propiedad del Municipio, por lo que en relacion a ése punto, la

Direccion General de  Urbanismo, mediante oficio  numero
DGU/DAU/AU015/2008, EXP. 05T/003-08/AM, de fecha 29 de Febrero del
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2008. determino vy resolvié la factibilidad de celebrar un contrato de
ENAJENACION A TITULO ONEROSO de la superficie de 74.24 metros
cuadrados solicitada. por lo que se determina factible juridicamente dar en
ENAJENACION A TITULO ONEROSO a la persona fisica la C. Concepcion
De Haro Garceia y/o, por conducto de quicen legalmente la represente, toda vez
que dicho predio no se encuentra afectado, destinado o considerado legalmente
como arca verde. Por lo anterior, el bien inmueble objeto del acto juridico a
celebrarse, resulta real, y factible para dicho trdmite, ademas de que quedo
demostrado, que dicha drea solicitada por el compareciente, efectivamente es
propiedad del Municipio en virtud de que se justifica como un Bien de Dominio
Publico del Municipio a favor y dominio del R. AYUNTAMIENTO DE
TORREON , COAHUILA vy de éste modo queda acreditada la legitimacion por
parte de! mismo en el acto a celebrarse, siempre y cuando en dicho acto de
Enajenacion Onerosa el Municmicl)ﬁséi;:r\ga@:rgsgqlmﬁcggagos o mas Apoderados
con facultades especificas para ce]eb_l;ar_en nombre del Municipio actos de
dominio tal y como lo sefialan las leyes de la materia.

Asi mismo la Direccidn de Urbanismo dictamina factible
celebrar bajo ¢l concepto de CONTRATO DE COMPRA —~ VENTA, la venta

del inmueble, con la C. Concepelériideckaro Gafictanic 5
INMOBILIARIO DEL My,

Por lo que respecta a la legitiniacion, capacidad 3 personalidad del solicitante,

la misma quedd plenamente acreditada y reconocida, en virtud de que quien
comparezca en representacion del solicitante, tendra que justificar integramente
su personalidad, con su nombramicnto en lo que se establezcan sus facultades ya
sea el hoy compareciente o solicitante o alguien con la personalidad suficiente
acreditado por el solicitante.

Con base en lo anterior, ésta Direccion considera FACTIBLE
JURIDICAMENTE someter a la consideracién del H Cabildo para su estudio,
discusion v en su caso, aprobacion celebrar ¢l acto de ENAJENACION A
TITULO ONEROSO a favor tnico v exclusivo de la persona fisica de la C.
Concepcidn De Haro Garcia., el cual tendra que reunir los requisitos de forma
que todo acto juridico de tal magnitud requiere una vez que sea aprobado por el
Cabildo dicho acto y ademas de que dicho acto deberd de estar condicionado a
que efectivamente se le de el uso por elgual se solicita dicha drea y que para el
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supuesto de que no se cumpla con el fin solicitado el mencionado bien inmueble
se revertira al Patrimonio del Municipio, dejando sin efecto la enajenacion
onerosa solicitada.

1V.- PROPONER, EN SU CASO EL CONVENIO O CONTRATO QUE A
SU JUICIO SEA MAS ADECUADO.- Se propone que se realice en su
momento un Contrato de COMPRA - VENTA con la persona fisica solicitante,
mismo que deberdn de reunir los requisitos que senala el Cédigo Civil vigente en
¢l Estado de Coahuila.

El presente dictamen sc emite acorde a lo sefialado por el Reglamento del
Patrimonio inmobiliario del Municipio de Torredn, Coahuila a los 29 dias del
mes de Julio de 2010.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
ATENTAMENTE {0\
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”

3

4

SIRECCION P m

LIC. ERNESTO CHA PRMOSIERRIO DEL MPic.
EL C. DIRECTOR DE PATRIMONIOHVRARAELIARPA DEL
MUNICIP1O




DIRECCION DE URBANISMO.

ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD.
NUMERO DE OFICIO: DGU/015792011

ey : EXPEDIENTE: 05T/075-1 l/AM.
FEESIRENED e ol CLASIFICACION: PUBLICO
Torroon, Coahulia. FECHA: 14 DE JUNIO DEL 2011,

Lic. Ernesto Chapa Ortega.

Direccion del Patrimonio Inmobiliario del Municipio.
Edificio de Servicios Publicos Municipales.

Blvd. Revolucion y Clza. Colon.

Ciudad.-

En atencion a su cficio No SRA/DPIIRPN/0613/2010, expediente 016/08 de fecha 29 de
Noviembre del afe proximo pasado, en el que solicita se expida ACTUALIZACION de dictamen 1écnico
de Factibidad respeclo de la solicitud que hace la C. Concepcién de Haro Garcia. quien hace la
peticion de la venta de una fraccion de area vial de la Clza. Xochimilco, esquina con calle Tepexpan de
la colonia Carolinas de esta ciuday. Al respeclo esta Direccion General de Urbanismo con base en el
articuio 115 del Reglamenlo  de! Palrimonio Inmobiliaric del Municipio hace los siguientes
sefalamientos y Dictamen.

1.-El regimen de Dominio Publicc o Privado a Gue pertenezca el inmueble El predio forma parte de
los bienes de dominio publico del Municipio.

2.- El servicio publico a que este afectado el inmueble: Estaba destinado a area de vialidad.

3 - Las prohibiciones Legales Vigentes para enajenar. concesionar o gravar el inmueble de que se trate:
De conformidad a lo acordade con la DRireccion del Patrimonio Inmobiliario este punto sera
contestado por la Direccién Juridica de! Municipio.

5

4 -Las diferencias que pueden surgir entre los datos ce la solicitud y las caracleristicas materiales del
Inmueble El solicitante hace la peticion de un precic con superficie de.65.00 m? y se dictamina
sobre una superficie de 74.24 m?.

5.- Los efectos del acto en el Desarrolio Social o Econémico y fas causas por las que se solicitd la
enajenacion o concesion: Los efectos en el entorno social son benéficos Ya fnue se trata de
regularizar una situaciéon de hecho, como es la ocupacién gencralizada de una porcidn del area

vial destinada para arca verde, e! solicitante hace la solicitud para regularizar la posesion que
ticne sobre el inmueble solicitado.

6 -La requlanzacén de la ‘enencia de la nerra £ predio  sclicitado es propiedad del R.
Ayuntamiento de conformidad a lo e¢stablecido en los articulos 19, 20 y 21 del Reglamanto de
Construcciones para el estado de Coahulla,

7.- ElUso de Suelo: El uso de sucio senalado por el Plan Director de Desarrello Urbano es de Uso

de vialidad, aunado a lo anterior el Cabildo mediante acuerdo de facha 25 de Noviembre de 1998
autorizo ef cambio de uso de suelo de area verde a Corredor urbano (C.U.2}

8--La densidad de Construcciér y poblacion ¢z la ubicacion del inmueble: La densidad de
construccion y poblacion en ¢l sector es de un 85 % a la fecha. '

/, G.-La Exislencia ce los servicios publicos en e wgar de la ubicacion: el predio a la fecha se
[

7re1cuentran urbanizado.
Biva ircependencia 75 Cle Terredn. Coahuila. 27000
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DIRECCION DE URBANISMO.

ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD.
NUMERQ DE OFICIO: DGU/01579/2011

EXPEDIENTE: 08T/075-1 I/AM.

CLASIFICACION: PUBLICO

FECHA: 14 DE JUNIO DEL 2011,

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Torradn, Coahuila.

10 -Los oiros recuisitos que las nunmas aphcatles establezcan E! solicitante presento, solicitud,
contrato de compra — venta con e} ayuntamiento de Torredn, fotografias, recibo de pago por la
adquisicion del predio y croguis de ubicacion.

11 -El valor comercial e inmuebie determinado por ei pento autorizado: Esta Direccidon no cuenta con
¢l presupuesto para la elaboracion de un avaluo comercial, sin embargo le sefalamos como
referencia que el valor Catastral del inmucbhle coniorme 2 la tahla de valores catastrales para el
ejercicio fiscal 2010, el siguiente:

Para cfectos de identificacion del area vial (bangqueta) soiicitada se ha designado una
denominacion que se usara en lo subsiguiente.

Area Sup. Valor Catastral Unitario Total
Lote 28-A. Mz "L" 74 24 M? S 300.00 (CLAVE 121 NUMERO 42. COL. CAROLINAS | ©§ 2227200
Cabe sefalar que de acuerdo al Contrato de Compra — Venta celebrado con el Municipio el 2 de

Diciembre de 1999, se pacto un valor de $ 80.00 pesos por metro cuadrado, por lo que queda a
resolucion de la comisidn de regidores respecliva decidir sobre e! ultimo valor de venta.

12.-El dictamen se expedira acompanado de un plano del inmueble: Esta Direccion de Urbanismo

Dictamina factible la enajenacidn del inmueble solicitado, en virtud de tratarse de una situacion

de hecho tantc por la pesesion del inmueble por el alineamiento encausado por las obras de
urbanizacidn.

Nota: Se¢ anexa plano descriptivo del predio solicitado,

Sin ot asunto en 1o particular por el momento, me despido de usled.

ATENTAMENT

ARQ. ARTURO LG

S N HCTIUN GENER.
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“Direccion General de Urbanismo.
Direccién del Patrimonio Inmobiliario Municipai.

LA FRACCION DE AREA DESCRITA ES PROPIEDRAD DEL R. AYUNTAMIENTO
DE TORREON, DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS
21,22 Y 23 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE

COAHUILA.
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SECCION VIAL SECCION VIAL =
ORIGINAL

ESTADIO

g

LA FRACCION DE AREA VIAL DESCRITA EN St PRESENTE PLANO Y DENOMINADA

. PARA EFECTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, COMO LOTE 28-A. CUENTA CON UNA
: I _ SUPERFICIE DE 74.24 M? CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
= 3 AL NOR CRIENTE: EN 12.80 METROS CON LOTE 28, MANZANA "L SMZ. XIi.
F@ @%F:N%&@ =©Z @\m AL SUR PONIENTE: EN 12.80 METROS CON CALZADA XOCHIMILCO
e

AL NOR PONIENTE: EN 5.80 METROS CON CALLE TEPEXPAN.
AL SUR ORIENTE: EN 5.80 METROS CON AREA VIAL DE LA CLZA. XOCIMILCO, EN
VIAS DE REGULARIZACION.





